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Protocolo Administrativo n” 4187/2019

Interessado: Associacio dos Adquirentes de Lotes e Moradores do
Loteamento Residencial Arco Iris

Assunto: Pedido de Regularizacio Fundiaria de Interesse Especifico —
REURB-E do Loteamento Residencial Arco lIris instituido de fato
sobre o imovel objeto da Matricula n” 10.511 do Oficial de Registro de

Imoveis da Comarca de Jaguariana-SP.

SANEAMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
Are. 28, inciso IV da Lei n*® 13.4635, de 11 de julho de 2017,

Vistos.

Em cumprimento ao preconizado no artige 28, inciso IV da Lei
Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, a Secretaria de Planejamento
Urbano promove neste ato o saneamento do presente processo
administrativo.

Verifica-se que o loteamento denominado RESIDENCIAL ARCO
RIS instituido no imovel objeto da Matricula n® 10.511 do Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Jaguariina-SP encontra-se de fato
devidamente aprovado por esta Municipalidade, ainda ndo registrado no
Cartorio de Registro de Imodveils da Comarca de Jaguariina-SP o que

caracteriza um nucleo urbano informal. os lotes de terrenos foram todos

demarcados possuindo em pleno a7’ 0s servicos de
abastecimento de agua potavel | y{o sanitario, toda a

Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n2 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
Publicagdo Oficial da Prefeitura de Jaguaritna, conforme Lei Municipal 2.567, de 08 de janeiro de 2019
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infraestrutura ja foi implantada no local, notadamente pavimentagdo
asfaltica, guias, sarjetas, redes de abastecimento de agua potavel, redes de
esgotamento sanitdrio, redes de drenagem de aguas pluviais, iluminagdo
publica, estando, assim, um bairro todo urbanizado e dotado de toda

infraestrutura urbana.

O Gnico confrontante do loteamento “Residencial Arco Iris” € o
Municipio de Jaguariana-SP através do sistema viario, areas institucionais,

sistema de lazer e areas verdes.

Assim, a Prefeitura do Municipio de Jaguariina manifesta sua plena
concordancia na presente Regulariza¢do Fundiaria de Interesse Especifico
— REURB-E através do instituto juridico da legitimagdo fundiaria, pois ha
muitos anos esta Municipalidade vem tentando, sem éxito, regularizar
referido nucleo urbano informal. Contudo, agora somente ¢ possivel a
presente regularizagio fundidria do Loteamento Residencial Arco lIris
gracas a edigdo da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e de todo
esfor¢o que esta sendo realizado pelo DD. Oficial de Registro de Imoveis
da Comarca de Jaguariuna-SP, Dr. Carlos Alberto Sass Silva, e de todos os
servidores da Secretaria de Planejamento Urbano que estido empenhados na

resolucdo do problema.

)

Dessume-se dos proje or esta municipalidade e pelo

GRAPROHAB que o Lo

s aprovad

seguinte quadro de areas: |
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v 125 (cento ¢ vinte e cinco) lotes de terrenos residenciais com
drea total de 26.825,04 m2;
Sistema vidrio com area total de 18.462,25 m2
Areas Institucionais para equipamentos urbanos e
comunitarios com area total de 3.482,98 m2;
Sistema de Lazer com area total de 6.950,00 m2

v Areas verdes com drea total de 4.970,73 m2
Faixa de servidio pertencente a CESP com drea total de
8.809,00 m2;

v Total da Gleba objeto da Matricula n” 10.511 do Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Jaguariina-SP:

69.500,00 m12

Assim. pela presente REURB-E o sistema viario, dreas institucionais
(equipamentos urbanos e comunitarios), sistema de lazer e areas verde
passario a pertencer a propriedade do Municipio de Jaguaritina-SP. E,
permanece a serviddo de passagem transladada para a Av.01 da Matricula
n® 10.511 do Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Jaguariuna-SP
em favor da CESP — Companhia Energética de Sao Paulo que em razio de

sofrer cisdo parcial os direitos da presente serviddo foram transferidos para

Companhia de Transmissdo de Energia Elétrica Paulista que teve sua
denominagiio  alterada para CTEEP - COMPANHIA DE
TRANSMISSAO DE ENERGIA ELETRICA PAULISTA.

-
3
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LEGITIMACAO FUNDIARIA aos proprietarios identificados pelo Oficial
de Registro de Imoveis da Comarca de Jaguariina-SP que instruiram o
EDITAL SEPLAN N° 01/2019 datado de 31 de outubro de 2019 acostado
as fls. 296/391 dos presentes autos. que foi publicado na IMPRENSA
OFICIAL DO MUNICIPIO DE JAGUARIUNA em 08 de novembro de
2019, Ano V. edicio n® 388, paginas 21/147 (acostado as fls. 393/518 do
presente processo administrativo), com complementagdo enviada pelo

Oficial Registrador as fls. 538/541destes autos.

Contudo, observa-se da com complementagdo enviada pelo Oficial
Registrador as fls. 538/541destes autos que varios lotes de terrenos serao
atribuidos @ propriedade para @ COOPERATIVA NACIONAL DE
HABITACAO POPULAR — CONAHP (CNPJMF n® 01.536.443/0001-
64).

E, nos termos do artigo 23, § 2° da Lei Federal n” 13.465, de 11 de
julho de 2017, os ocupantes identificados neste processo de REURB-E
adquirem sua unidade imobilidria com destinag¢io urbana livre e
desembaracada de quaisquer oOnus, direitos reais, gravames ou
inscricdes existentes na Matricula n® 10.511 do Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Jaguariina-SP, sendo que todos esses onus,
direitos reais, gravames ou inscri¢des devem ser transportados para as
matriculas dos Lotes de Terrenos de propriedade da COOPERATIVA
NACIONAL DE HABITACAO POPULAR — CONAHP (CNPI/MF n°
01.536.443/0001-64), que serio abertas pelr\‘; -._I()ﬁy'ul/ﬂegistradur,

L\
\
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Sobreleva notar. porque oportuno, que devidamente notificadas pelo
EDITAL SEPLAN N° 02/2019 publicado na Imprensa Oficial do
Municipio de Jaguariina em 22 de novembro de 2019, a CONAHP e os
terceiros interessados ndo ofertaram qualquer impugnagdo, concordando,
assim, tacitamente com a presente REURB-E, conforme disciplina o artigo
31, § 6° da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017.

No mais, ndo encontramos nos documentos de aprovagdo do
Loteamento Residencial Arco Iris (processo administrativo n® 4348/1997) a
Anotagio de Responsabilidade Técnica do Engenheiro Civil Milton
Roberto Souto, CREA n°® 56.106/D. técnico subscritor dos projetos e
memoriais, 0 qual na época ocupava o cargo de Secretario Municipal de
Planejamento da Prefeitura do Municipio de Jaguariuna-SP (nomeado
através da Portaria 133 de 01 de julho de 1997 em anexo). Assim,
entendemos, s.m.j., que ¢ dispensada a apresentagdo de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) do Engenheiro Civil Milton Roberto
Souto porque na época da aprovagio dos projetos do loteamento 0 mesmo
era servidor publico, conforme autoriza o artigo 36, § 5° da Lei Federal n°

13.465. de 11 de julho de 2017.

No mais a Secretaria de Planejamento Urbano cumpriu fielmente as

disposigdes da Lei Federal n° ]3.%55, de 11 de julho de 2017, no que se

refere a REURﬁ. a
"1"|

administrativo. ™\ \'!

itimagdo  fundiaria e ao procedimento
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Por fim, apenas cumpre-nos salientar que a LEGITIMACAO
FUNDIARIA por se tratar de forma originaria de aquisi¢do de propriedade

(semelhante ao usucapido). ndo incidirdio tributos de transferéncia como

o Imposto de Transmissio de Bens Imoveis “Inter Vivos” — ITBI e

Imposto Transmissiio “Causa Mortis” ¢ Doagdes — ITCMD. A isengdo

de custas e emolumentos nos atos registrais tem respaldo no artigo 13, § 1°
da Lei Federal n® 13.465/17, tratando-se a aquisi¢do originaria de situagao

que ndo constitui fato gerador para a tributagao da regularizagdo fundiaria.

Portanto, nos termos do artigo 28, inciso IV da Lei Federal n®
13.465, de 11 de julho de 2017, dou o presente processo administrativo
como SANEADO e a Regularizagio Fundiiria de Interesse Especifico
— REURB-E através do instituto juridico da LEGITIMACAO
FUNDIARIA do loteamento Residencial Arco Iris instituido sobre o
imovel objeto da matricula n® 10.511 do Oficial de Registro de Imoveis

da Comarca de Jaguariina-SP esti totalmente recular e apta para ser

concluida pelo Excelentissimo_Senhor Prefeito do Municipio de

Jaguaritina-SP, conforme determina o artigo 40 do referido diploma

legal.
A 7
Assim, encaminho 0§ \,pw- es/ autos para deliberagoes do
Excelentissimo Senhor Prefeitg:.
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Processo Administrativo n® 4,187/2019

Interessado: Associagao dos Adquirentes de Lotes e Moradores do
Loteamento Residencial Arco Iris

Assunto: Pedido de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico —
REURB-E do Loteamento Residencial Arco Iris.

Vistos.

Acolho “in totum” o despacho de saneamento do processo administrativo
exarado pela Secretaria de Planejamento Urbano de fls. 543/549 dos autos do
processo administrativo n°® 4,187/2019 e, com fundamento no artigo 40, incisos
I Il e Ill da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, DECIDO APROVAR
E CONCLUIR A PRESENTE REGULARIZACAQ FUNDIARIA DE INTERESSE
ESPECIFICO — REURB-E mediante o instituto juridico da LEGITIMAGCAO
FUNDIARIA do LOTEAMENTO RESIDENCIAL ARCO IRIS instituido sobre

o imével objeto da Matricula n® 10.511 do Oficial de Registro de Imoveis

da Comarca de Jaguariina-SP

No presente caso nao ha intervengdes a serem executadas pela
Prefeitura do Municipio de Jaguariina-SP, pois o Loteamento Residencial Arco
Iris &€ dotado de toda infraestrutura urbana.

Outrossim, pela presente REURB-E e pelo instituto juridico da
LEGITIMACAO FUNDIARIA: (i) o sistema viario, areas institucionais

(equipamentos urbanos e comunitarios), sistema de lazer e areas verde

passam a pertencer a propriedade do Municipio de Jaguariina-SP; (ii) a

servidao de passagem transladada para a Av.01 da Matricula n°® 10.511 do
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jaguariuna-SP continua em
favor da CTEEP - COMPANHIA DE TRANSMISSAO DE ENERGIA
ELETRICA PAULISTA: (iii) e, com relagao aos 125 (cento e vinte e cinco)

lotes de terrenos do loteamento Residencial Arco Iris os mesmos sao
atribuidos por LEGITIMAGAO FUNDIARIA aos ocupantes, ora
proprietarios, identificados pelo Oficial de Registro de Imoéveis da
Comarca de Jaguariuna-SP que instruiram o EDITAL SEPLAN N° 01/2019
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datado de 31 de outubro de 2019 acostado as fls. 296/391 dos presentes
autos, que foi publicado na IMPRENSA OFICIAL DO MUNICIPIO DE
JAGUARIUNA em 08 de novembro de 2019, Ano V, edicao n® 388, paginas
21/147 (acostado as fls. 393/518 do presente processo administrativo),

com complementagdo enviada pelo Oficial Registrador _as fls.
538/541destes autos.

Por fim. encaminho os presentes autos a Secretaria de Planejamento
Urbano e DETERMINO nos termos do artigo 41 da Lei Federal n® 13.465, de
11 de julho de 2017, a EXPEDICAQ da CERTIDAO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA — CRF e o seu encaminhamento para registro no Oficial de

Registro de Iméveis da Comarca de Jaguariuna-SP
PUBLIQUE-SE na Imprensa Oficial do Municipio de Jaguariana-SP o

despacho de saneamento do processo administrativo exarado pela Secretaria

de Planejamento Urbano de fls 543/549 e, notadamente a presente
aprovacio e conclusio da REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE
ESPECIFICO — REURB-E mediante o instituto juridico da LEGITIMACAO
FUNDIARIA. do LOTEAMENTO RESIDENCIAL ARCO IRIS instituido sobre
o imovel objeto da Matricula n® 10.511 do Oficial de Registro de Imoveis
-8P

9

da Comarca de Jaguariu

Prefeitura do/Munici ua L'm{.?ﬂ de janeiro de 2020

x4
MMGUS AVO BERN ES REIS
Prefeito
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